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Zatgcznik 1

7.1. Tres¢ uzasadnienia

Wnosimy o zmiane ustalonego w projekcie planu ogolnego przeznaczenia dziaiki nr
145/13, obreb Gebiczyn, ze strefy otwarte] (SO) na strefe wielofunkcyjng z
zabudowa mieszkaniowa jednoredzinna (SJ) oraz o wiaczenie przedmiotowe|
nieruchomosci do Obszaru Uzupstnienia Zabudowy (OUZ).

Dia dzialki nr 145/13 wydana zostala ostateczna decyzja o warunkach zabudowy nr
196/2025, ustalajaca mozliwosé realizacji budynku mieszkalnege jednorcdzinnego
wraz z budynkiem gospodarczym, budynkiem rekreacji indywiduaine|, studnia do
poboru wody pitne], piwniczka ziemna orez indywidualng oczyszczalnig Sciekow. Dla
dzialek polozonych w sasiedztwie wydano réwniez decyzje o warunkach zabudowy,
co potwierdza mozliwost kontynuacii funkcji mieszkanicwe) na tym obszarze oraz
istnienie przestanek do dalszego rozwoju zabudowy jednorodzinnej.

Inwestycja znajduje sie na zaawansowanym etapie przygotowawczym Ponieslismy
juz znaczace naklady zwiazane z przygolowaniem nieruchomosci do realizac)l
inwestycji.  Wykonalismy niezbedne prace 2zwiazane 2z urzadzeniem drogi
dojazdowej, uzyskalismy warunki przytgczenia do sieci eleklroenergetycznej wydane
przez Enea Operator Sp. z co. (sprawa nr 38554/2026/0D5/ZR7), a obecnie
oczekujemy na rozpatrzenie wniosku dotyczacego przylgczenia do  siec
wodociagowe)

Dzialka obejmuje wytgcznie grunty klas RV i RVI, kidre nie nalezg do gruntow
podiegajacych szczegdlnej ochronie. Z uwagi na niskg przydatnosc roinicza terenu
jego przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nie bedzie miato
istotnego wplywu na gospodarowanie przestrzenia rolng gminy Jednoczesnie
nieruchomose  wykazuje predyspozycje do  rozwoju  funkgy  mieszkaniowe)
jednorodzinnej, stanowiacej naturalne uzupemienie isthiejace] i planowanej struktury
osadniczej

Parametry okreslone w decyzji o warunkach zabudowy gwarantujg zachowanie fadu
przestrzennego | ochrong waloréw krajobrazowych otoczenia. Planowana zabudowa
charakteryzuje sig niska intensywnoscig oraz wysokim udziatem powierzchnl
biologicznie czynnej, dzieki czemu nie bedzie powodowal nadmiernej ingerencli w
Srodowisko ani Krajobraz.

Whnioskowana zmiana pozwoli na racjonalne wykerzystanie terenu, dla kidrego
wydano juz decyzje administracyjng dopuszczajaca zabudowe, przy jednoczesnym
zachowaniu zasad ladu przestrzennego. Pozostawienie nieruchomosci w strefie
otwarle] (SQ) prowadzitoby do istotnego ograniczenia mozliwosci realizacy inwestycji
zgodnej z ostateczna decyzjg o warunkach zabudowy oraz pozostawaioby w
sprzecznosci z zasada ochrony uzasadnionych oczekiwan wiasciciel nieruchomosci.



W zwiazku z powyzszym wnosimy o uwzglednienie uwagi poprzez objecie dziatki nr
145/13, obreb Gebiczyn, strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ) oraz wiaczenie je] do Obszaru Uzupelnienia Zabudowy (OUZ).



WOJT GMINY CZARNKOW
ul. Rybak| 3
84-TOOCZARNKOW
Nr GROS.6730.165.2024 Czamkéw, dnia | grudnia 2025 roku
fnr Sprawy/

DECY LJA
o warunkach zabudowy Nr 196/2025

Na podstawie art. 104 { 107
K | art, USLaWy z dnia 14 czerwea 1960 1 i -
’ 3 S 3 f oy =y J EFWC ) T, Kodeks posigpowania
fidu‘:,nlb_'nm}ﬂ!mgu (t). Dz. U. 2z 2024 ¢ POZ. 372 ze 2m.) oraz art, 4 us - thb" o YE it |
1 2, art. 60 wust. [, art. 6] ust | i o7 e e

i : Ustawy z dnia 27 marc : i
1 zagospodarowaniu przestrzennym (1j. Dz. U, z 2024 ¢ : 3 Naica 2002 Spito Plﬂ““Wﬂm_u

;5 [?.::1[}2-.%. .» ey ata wplywu .du tut. Urzedu 30.12.2024 r.) zmienionego w dniu
Spiecan T i A0 1o ﬂ“:'li‘ ustalenia warunkow zabudowy dla budowy budynku
mieszKkalnego jednorodzinnego z dopuszczeniem garazu w bryle budynku hud.ynhu
gospodarczego, budynku rekreacji indywidualnej, studni do pnhur:‘l wody pitnej
L el g ' & o 3 A .-,-. - b 1
piwniczKi zicmnej oraz indywidualnej oczyszezalni écickéw na terenie dzialki o nr ewid.
145/13 plnlomnf:] w miejscowoasci Gebiczyn, gmina Czarnkéw,
- po slwxﬁrdlzelmu, ze teren 1 rodza) inwestycji spetnia wymogi art. 61 ust 1, pkt {-6 ustawy
(4] planowamu 1 zeimmma_lamwumu przestrzennym,

| T
R ] i

nastepujgce warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

|. ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i1 zagospodarowania terenu: budowa budynku
micszkalnego jednorodzinnego z dopuszczeniem garazu w bryle budynku, budynku
gospodarczego, budynku rekreacji indywidualnej, studni do poboru wody pitnej,
piwniczki ziemnej oraz indywidualinej oczyszezalni Sciekow;

2. rodzaj zabudowy: zabudowa micszkaniowa jednorodzinna;

3. ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztallowania ladu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono na zalaczniku graficznym do niniejsze
decyzj.

b) frontowa nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zalgcznikiem graficznym do
niniejszej decyzji, . B .y

¢) przy realizacji inwestycji nakazuje Si¢ ?.::lchowﬁme Ddlcgfﬂsm od lasu oraz ismiejgee)
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.1 3.

cj nadziemna intensywnosc zabudowy: 0,03 - 0,13,

f) powicmsh nia zabudowy: 1

budynek mieszkalny: 70,0 - i-‘SG.f.?m':.

budynek gospodarezy: 30,0 - 60,0 m*,

budynek rekreacji indywidualnej: 30,0 — 70,0 m*, _
; terenu  biologicznic  czynnege: 75%  powierzehm

g) minimalna pnwlit:rzf:]mia
przedmiotowe] d:u.a}:kf. |
h) szerokosc elewac)l froniowc).
budynek mieszkalny: 10,0 - Iﬂi,l.J m,
budynek gospodarczy: 5,0 - II:],_l_J m,
_ budynek rekreacji indywidualnej: 6,0
i} liczba kondygnacji nadziemnych: _
_ budynek mieszkalny: | — 2 w tym poddasze,

— budynek gospodarczy: |,

10,0 m,




_— budynek rekreacji indywidualnej: 1 - 2 w tym poddasze
jlru‘dmj dachu, uksztaltowanie glownych polaci dauiu.n;r?'clr d
wielospadowy o palaciach zbiegajyeych sie syﬂlﬂlrvczj' : dach d:wuﬂpadawy (ub
dachdéwka lub dachéwkopodobne, FEAnte W kalenicy, pokrycie —
k) kai nachylenia giéwnych polaci dachu: 30°-45¢
I} wysokose calkowita: 1

— budynek mieszkalny: 6,0 - 90 1y od deedas >
wejseien, sredniego poziomy lerenu przed ghvwnym
— budynek gospodarczy: 4.0 - g : , .
Weiicicm, Zy 0 m od sredniego poziomu terenuy przed glownym
— budynek rekreacji indvwidualpei:
: ; : € 3,0 = 7,0 m od sredniego pozi 3
lownym wejsciem, d dredniego poziomu terenu przed

mjustala si¢ usytuowanie glownej kal
frontowe; nieprzekraczalnej linii
niniejszej decyzji.

n)ustala si¢ usytuowanie glownej kale
frontowej nieprzekracz:
ninicjszej decyzji,

o)ustala si¢ usyluowanie glownej kalenicy bryly budynku rekreacji indywidualnej
rownolegle do fromowej n

nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na zalaczniku
graficznym do niniejszei decyzji,

p) piwniczka ziemna:
— powierzchnia: 6.0 - 12.0 m?.
— dlugosé: 3,0 - 4.0 m,
— szerokos$é: 2.0 — 3,0 m.
— wysokosé: nie wyzej niz 2.50 m,

q) studnia wlasna:

— powierzchnia: 1.0 = 2,0 m?,

- pojemnosé: 1,0 - 4,0 m’,

- dhugosé: 1.0 - 1,50 m,

~ szerokosé: 1,0 1,50 m,

~ wysokosé: 0.50 - 2,0 m,

— glebokosé: do 30,0 m,

= fredni roczny pobér wody: nie wigcej niz 5.0 m* na dobe,

r) zabrania si¢ budowy od strony drogi ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych
elementow betonowych, maksymalna wysokos¢ ogrodzenia od strony drogi 1,50 m.

s) zaleca si¢ stosowanie na elewacii koloréw jasnych i pastelowych,

t) przy projektowaniu inwestycji nalezy zachowaé obowigzujace przepisy Prawa
budowlanego — ustawa z dnia 7 lipca 1994r. (tj. Dz U. 7 2025 r., poz. 418 ze zm.) oraz
ustaienia rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. L.
22022 r,, poz. 1225 ze zm.);

u) projekiowana studnia wlasna:
= w przypadku zwyklego korzystania 7 w

5,0 m*/dobe, z ujeé

nie jest wymagane,

w P"?;’}’Pﬂdkll korzystania z wod w  ilogci

5,0 m’/dobe, 2 uge o glebokodei powyzej

wodnoprawnego jest obowigzkowe,

= i%gsg?:;:magm’iag pkt | ustawy, z art. 35 ust. 3 pkt 1, w przypadku przekroczenia

1] wody wiasciwej dla zwyklego korzystania z wod (5.0 m’ na dobg)

enicy bryly budynku mieszkalnego rownolegle do
zabudowy okreslone] na zataceniku graficznym do

Ve nicy bryly budynku gospodarczego rownolegle do
unej linii zabudowy okreslonej na zalaczniku graficznym do

st od. w ilosci §rédrocznie nieprzekraczajace;
0 gigbokosei do 30,0 m - uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego

srodrocznie nieprzel-:raczajacfrj
30,0 m - uzyskanie pozonema

<
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ENEA Operator sp. z 0.0. Oddziat Dysybuc)i Pozaan Pila 11.08.2036 1.
Eejon Dystrybucy Pila

ul. Pornanska 34

64-920 Pila

tel. 61 850 40 00

ABSS42026/0DSZRS

Warunlki przylaczenia
do sieci elektroenergetyeznej ENEA Operator sp. 7 0.0

Charakter 1 lokalizacja obieku / fokalu:

Dom jednorodzinny, Gebiczyn. , dz. nr 14513
warunki dotyczg przvlaczenia obiektu projektowanego
z moca preylaczeniowa 20 KW

na napiecin 0.4 KV

zakwahfikowanego do V grupy przyljczemows)

I MIEJSCE PRZYLACZENIA:
Projektowane zlacze kablowo-pomiarowe ZK1x-1P,
Zasieg stacji 07-2555 Gehiczyn 2. pole nr 1,
I RODZAJPOLACZENIA Z SIECLA ORAZ ZAKRES NIEZBEDNYCH ZMIAN W SIECT:
1. w zakvesie dotyczacym budowy pizyvlacza ENEA Operator sp. z 0.0
W granicy dzialki, od strony ulicy (drogi) ustawic zlacze kablowoe-pomiarowe ZK1x-1P.
2. w zakvesie dotyezacym mezbednych zmian w sieci ENEA Opetator sp. 200
Pobudowad przvlacze kablowe nn-0.4 EV ze zlacza kablowo-pomiarowego ZK1x-1P ur 0291191 kablem o
przekroju 150 mm?2.
3. w zakresie dotyczacym urzadzed podmiotu przylaczanego:
Przvgotowad miejsce do zabudowy wolnostojacego zlacza kablowo-pomiarowego.
Z projektowanego ziacza kablowo-pomiarewego wykenac instalacje odbiorcza.
OI. MIEISCE DOSTARCZANIA ENERGH ET EKTRY CZNET:
Zaciski na listwie zaciskowej w zlaczu kablowo-pomiaronwym w kKerunku instalacji pedmiotn
przyviaczanego.
Miejsce dostarczania energii elektrycznej stanowi jednoczeinie miejsce rozgraniczenia wiasnosci siecii
instalacji.
V. MIEJSCE ZAINSTALOWANIA UKLEADU POMIAROWO-ROZLICZENIOWEGO
Projektowane zlacze kablowo-pomiavowe ZK1x-1P.
V WYMAGANIA DOTYCZACE UKLADU POMIAROWO-ROZLICZENIOWEGO:
Nalefy zainstalowac nklad, ktory skladac sie bedzie z:
trajfazowego. duwusirefowego, licznika energii czynne)
Wszvsthie urzadzeniz do ukladu pemiarowego wlacznie nalezy przyvstosowac do plombowania.
VI RODZAJ I USYTUOWANIE ZABEZPIECZEN:
Glowne: 3 x 50 A,
Przedlicznikowe: 3 x 32 A,
Usvtuowane w projektowanyvm zlacze kablowe-pomiarowym ZKix-1P
VIIL. WYMAGANY STOPIEN SKOMPENSOWANIA MOCY BIERNET:
Energia elektrvezna winna by¢ pobierana przy wspélezynnikuo mocy odpowiadajacym tg ¢ < 0.4.
VII. DANE I INFORMACJE DOTYCZACE SIECI DLA DOBORU SYSTEMU OCHRONY OD PORAZEN:
Zasilajaca sieé niskiego napiecia pracuje w ukladzie TN-C, w instalacji odbiorczej nalezy zastosowacd
odpowiedni dla tego ukladu svstem i urzadzenia ochrony przeciwporazeniowej
X SCHEMAT ELEKTRYCZNY W ZALACZENIU (dla podmiotow dotvezacych I 1 [ gr przylaczeniowe))
X. UNVAGI DODATKOWE:

3833472026/0D5/ZRV UT 55 Stroma 1



1 Instalacje wewnetrzna nalesy wykonac zgodnie z wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002 1. w sprawie .wacunkow technicznych. jakim powinny odpowiadac budynki 1 ich vsytuowame™ (Dz.U.
2002 nr 75 poz. 690).

2. Instalowane urzadzenia powmny spetniaé wymagama norm oraz posiadac odpowiedme atesty. Przylaczane wrzadzema
powinay posiadac wymagana odpomosé na zaburzenia elektromagneryezne oraz powmny by¢ tak skonstruowane. aby
nie wywolywaly w swoim érodowisku zaburzen elektromagnetycanych o wartosciach preekraczajacyeh odpomosé na
te zaburzenia inaych wzadzen wvstepujacych w tym srodowisku.

3. Zrealizowanie zasilania na podstawie przedmiotowych warunkow przylaczenia stanowic bedzie podstawe do zawarciz
w umowie o Swiadczente ustug dvstrybucii lub umowie kompleksowe) standardowych parametiow jakosciowych
energii elektrycznej w zakresie odchylen czestothiwoscr 1 napiecia, odksztalcenia napiecia. zawartoscl poszezegolnych
harmonicznych, wskaznika dlugookresowego nugotania swiatla, czasu uwanma jednorazowe) przerwy nieplanowane; 1
planowane) oraz czasu trwama przenw ieplanowanych 1 planowanych w cigu roku zgodaych z przepisam

obowiazujacego prawa.
4, Podstawe do rozpoczecia realizacy: prac projektowych 1 budowlano - montaZowych ujetych w mmiejszych warunkach

stanowi umowa o przviaczenie

5 Dokumentacja projektowa w zakresie urzadzen ENEA Operator sp. # 0.0. opracowana na podstawie nuuejszych
warunkow pizylaczenia winna by¢ zgodna ze Standardann w siect dystrybucyjne) ENEA Operator sp. 2 0.0.. ktote 53
publikowane na stronie intemetowe) Spolks: www operator enea pl. Do pizedkladanych do uzgodnienia dokumentac 3
projektowych nalezy dolaczye oswiadczenie projekianta o zgednosci przyjetych rozwiazan ze Standardam w siec
dystrybucyjne) ENEA Operator sp z 0. 0. ze wskazamem ewentualaych odstepstw, depuszezonyeh wg zasad

okreslonych w tych Standardach.

Data waznoici warunkéw przylaczenia: rok od daty ich doreczenia.

K f Dal 15Ki
KIzysziof =it Daleszyiok

Daleszynskiio:1s:43+0200



Uwaga do projektu planu ogélnego gminy Czarnkow

Do urzad =urrad{dczamrowgming pl=

Data 2026-08-16 23:46

Uwaga.pdi{~3,1 MB)

Sranowni Panstwe,

W zalgezeniu przesylam uwage do projektu planu ogdlnego gminy Czamkdw

Z powazaniern,




Pismo dotyczace aktu Planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
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2 WnIosek do projekiu akiu :;R £.Z. Uwaga do konsultowanego projek!y akii?
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k 0 Zmane akiu¥ i £4. wniosek o sporzadzenie akiu®
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[13.2. miejscov 5

3.2 Cowy plan zagospodarowania przestr ZENNEQ0. W Iym Zinlegrowany plan inweslycyjny fub
MiejSCoWY p an rewitalizacji -
[13 a arunki syt ekt |
| 3.3 uchwala ustalajaca Zasady | warunki syluowania obiektow matej architeklury, tablic reklamowsveh
| urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryly standardy lakoSciowe oraz rodzaje materialow

vudowlanych. z jakich mogg by¢ wykonans
3.4. audyt krajobrazowy

L] 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodzrtwa

4. DANE SKi ADAJACEGO PISMO*
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7.2. (Nieobowiazkowo) W przypadku wypelnienia, nalezy uzupeini¢ kazda z kolumn tabell

Szczegblowe informacie dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dzla%ﬂk ewidencyjnych

—_— S— —eeeeeeeem

[ 7.2.1 Nazwa 7 2.2 | 7.2.3. Czy teren 7 2.4 Tress® |
| aklu planowania Identyfikator objety plsmam :
Lp preestrzennego dziaki lub obajmufe catosd
dzsaley, dziafl lub dziatek
e T W‘J"“'-'-;J'F"“' |_ewidencyjnych” | = e
PLAN. A2 NR ]| tak HNOS2E, O, i WNACZENIE. VA DAIALCE  STREFY.
, | GGalnid .. | ALS|AD.... e WLELOFUNKCEINEY 2 LADRIN k. MIESLEANIGN i
Gﬁrmir..\. : .G'blzrib......, HEDNOR DY M, (51) 08AL VIFLIE DAL K]
| CLARMYon | GEMEIYN.. | | H.ERANCACH. DbsehRy. VIUPELN ChILA L ZADY DT (CV 2) |

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypelnienia, nalezy uzupelnié kazda z kelumn tabeli.
Szczegblowe informacje dotyczace dzialek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw - w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2} lub
wniosku o zmiang aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowega planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2).

| 731 Wazwa | 7.3.2 I 7asxcay' |7 3.4, Nazwa lub | 7.3.5, 7.36 73z
| | planu ogdinego | Identyfikator | teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
grminy iU | dziaki lub pismem przeznaczenia udziat wysokohd udzial
|  miejscowego dzlatei obejmuje terenu (albo powierzchni | zahudowy [fn] | powerzchni
| Lp planu owidencyjnyeh | calosd dziaki symbal iup zapudowy [%] b'.l:nloqm-'._nnf
| zagospodarowania lub dziakek symbole klasy czynne [%
przestrzennego ewidencyjnych pzeznaczonia
| n tarenu)®

“Q NR [ Mtak - AN .. .| .Qm... | 5%
{45 )45 uf,t:ﬁ

| Ao, |GEBICYN

i_JlllI"

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
)Q\ Wyrazam zgode 1 Nie wyrazam zgody

na doreczanie korprpandenr- w ninigjsze] sprawie za pomocy Srodkow komunikacji elekiroficzne
smieray art 2 pkl 5 uslawy z dnia 18 lipca 2002 r. o Swiadczeniu ustug drogg eleklroniczng (Dz. U

1 1. RO iy A |

9. ZALACZNIKI

Pelnomacniciwo de reprezenlowania sktadajacege pismo lub pelnomocnictwo do dorecren (zgodrie z ustawg z dnia 16 hislopada

2006 r o oplacie skarbowe (Dz U 2 2023 r poz 2111)) — je2ell skiadajqey prsmo dziala przez pelnomocmika

Potwierdrenie wiszczena aplaty skarhowe) od pelnomocnicivwe
& hstopada 2006 r ¢ oplacie skarbowe)

iNieobowiazkowe) Okreskenie granic lerenu w formia graficzne) w przypadku wskazania lerenu objelego pismem jako czesc dziaki

- jezell obowiazek uiszczenia lakia) oplaty wynka z uslawy z dria

pwidencyne lub dzialek ewdencynych

zazr'ar.mr'ta pola nalery podac  nazwy 2Hacznkiw ™

[Neob cwigzkowo) | Inne zalgczmk -~ % przypadku
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Podpis powinien byé czyleiny Poopis 1 dalg podpisu UMIesIcza sig w przypadkuy skiadania pising w posiac papierowe|




Zatacznik 1

7.1, Tresc uzasadnienia

Wnosimy o zmiane ustalonego w projekcie planu ogolnego przeznaczenia dziatki nr
145/13, obreb Gebiczyn, ze strefy otwarlej (SO) na strefe wielofunkcyjng z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz o wiaczenie przedmiotowel
nieruchomosci do Obszaru Uzupetnienia Zabudowy (OUZ).

Dia dzialki nr 145/13 wydana zostata ostateczna decyzja o warunkach zabudowy ni
196/2025, ustalajaca mozliwosé realizacji budynku mieszkalnege jednorodzinnego
wraz z budynkiem gospodarczym, budynkiem rekreacji indywidualnej, studnia do
poboru wody pitnej, piwniczka ziemna craz indywidualng oczyszczalnig sciekow. Dla
dzialek potozonych w sasiedztwie wydano rowniez decyzje o warunkach zabudowy.
co polwierdza mozliwose kontynuacii funkcji mieszkaniowej na tym obszarze craz
istnienie przestanek do dalszego rozwoju zabudowy jednorodzinne;.

Inwestycja znajduje sie na zaewansowanym etapie przygotowawczym. Penieslismy
juz znaczace naklady zwiazane z przygotowaniem nieruchomosci do realizacji
inwestycji.  Wykonalismy niezbedne prace zwiazane z urzadzeniem drogi
dojazdowej, uzyskahismy warunki przytaczenia do sieci elekiroenergetyczne] wydane
przez Enea Operator Sp. z 0.0. (sprawa nr 38554/2026/0D3/ZR7), a obecnie
oczekujemy na rozpatrzenie wniosku dotyczacego przylaczenia do  sieci
wodociagowe}.

Dziatka obsjmuje wylacznie grunty klas RV 1 RV, kiore nie nalezg do gruntow
podlegajacych szczegdlnej ochronie. Z uwagi na niskg przydatnosc roiniczg terenu
jego przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nie bedzie miato
istotnege  wplywu na gospodarowanie przestrzenia rolng gminy Jednoczesnie
nieruchomos$é  wykazuje predyspozycje do rozwoju funkcji  mieszkaniowej
jednorodzinngj, stanowigcej naturalne uzupetnienie istniejace] i planowanej struktury
psadniczej.

Parametry okreélone w decyzji o warunkach zabudowy gwarantujg zachowanie fadu
przestrzennego | ochrong waloréw krajobrazowych otoczenia Planowana zabudowa
charakteryzuje sig niska inlensywnoscig oraz wysokim udziatem powierzchni
biologicznie czynnej, dzieki czemu nie begdzie powodowal nadmiemmej ingerencii w
Srodowisko ani krajobraz.

Whnioskowana zmiana pozwoli na racjonaine wykorzystanie terenu, dla ktorego
wydano juz decyzje administracyjng dopuszczajaca zabudowe, przy jednoczesnym
zachowaniu zasad tadu przestizennego Pozostawienie nieruchomosci w strefie
otwartej (SO) prowadzitoby do istolnego ograniczenia moziiwosci realizacji inwestyc)!
zgodnej z oslateczng decyzja o warunkach zabudowy oraz pozostawaloby w
sprzecznosci z zasada ochrony uzasadnionych oczekiwan wiascicieli meruchomosci.



W zwiazku z powyzszym wnosimy o uwzglednienie uwagi poprzez cbjecie dziatki nr
145113, obreb Gebiczyn, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowsg
jednorodzinng (SJ) oraz wiaczenie jej do Obszaru Uzupelnienia Zabudowy (QUZ).



WOJT GMINY CZARNKOW

ul. Rybai.i
B4-TOOCZARNKOW . : '
Nr GROS 6730.165,2024 Czarnkow, dnia | grudnia 2025 roku

for sprawy/

DECYZJA
0 warunkach zabudowy Nr 196/2025

Na podstawie art. 104 { 107 ustawy z dnia 14 cze
administracyjnego (Lj. Dz U, 2 2024 ¢ e q?jl cze
1 2, art. 60 ust. 1, art. 61 ust 1 ro e
| zagospodarowaniu przestrzennym

rwea | 960 v Kodeks pusl{;pnwania
Z& zm.) oraz art. 4 ust. 2 pky 2. art. 59 ust. |

- ualuw{y z dma 27 marca 2003 ¢ o planowaniu
£ 7 . - =

& ( r. w sprawic ustalenia warunkow zahudowy dla budowy budynku

mieszkalnego j ‘odzi - SZeZenie -
. go jednorodzinnego z r.ll.cu[!nhuzcmi.m garazu w bryle budynku, budynku

gospodarczego, budynku rekreacji indywidualnej, studni do poboru wody pitnej

e 5 & § .. — " 2 - »iply » 2 2
piwniczki ziemnej oraz indywidualnej oczyszczalni Sciekéw na terenie dzialki o nr ewid.
145/13 nuluznnlﬂ w miejseowosei Gebiczyn, gmina Czarnkow,
- po stwierdzeniu, ze teren | rodza) inwestyeji spelnia wymogi art. 6 ust. 1. pkt 1-6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowamu przestrzennvm,

U'sialam

nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarcwania terenu

|. ustalenia dotyczace funkeit zabudowy 1 zagospodarowania terenu: budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinneco z dopuszezeniem garazu w brvile budyniu, budynku
gospodarczegn, budyakn reliveacii indywidualnej, studni do poboru wody pitmej.
piwniczki ziemnej oraz indywiduaine] ocryszezalni Sciekow:

2. rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkanicwa jednoredzinna,

ustalenia dotyczace warunkow 1 wymagan ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono na zalaczniku graficznym do ninie)jsze]
decvzii,

b) frontowa nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zalaczmkiem graticznym do

ninigjsze) decyzjl, v
¢) przy realizacji inwestyejl nakazuje si¢ zachowanie odlegloder od lasu oraz istnicjace)
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) maksymalna intensy wnos¢ zabudowy: 0,13,
¢) nadziemna intensywnosc zabudowy: 0,03 - 0,13,
f) powierzchnia zabudowy: 1
budynek mieszkalny: 70,0 - 180.0 m*
budynek gospodarczy: 30.0 - 60,0 m".
hud:ynck rekreacji indywidualnej: 30,0 — 70,0 n.-.-“_ 2 Lge e
powierzchnia terenu  biologicznie  czynnego:  75% - powierzeni

g) minimalna  powierz

przedmiotowe] d?.l.ﬂ{kl. ,
h) szerokos¢ elewac)i frontowe):

budynek mieszkalny: 10.0 - 14,0 m,

_ budynek gospodarczy: 5,0 - 10.0 m,

— budynek rekreacji indywidualnej: 6,0 — 10,0 m,
i) liczba kondygnacji nadziemnych:

_ pudynek mieszkalny: | - 2 w tym poddasze,

- budynek gospodarczy: 1,




budynek rekreacji indywidualnej: 1 -

1) rodzaj dachu, uksztaltowanie gldwnye
wielospadowy o polaciach zbiepaj
dachowka lub dachéwkopodobne,

K) kat nachylenia gléwnych polaci duchy: 30°-45°,

1) wysokosé calkowita:

2 wiym poddasze,
b polaci dachowych:

_ Yeh: dach dwys [
geych  sig Symetrycznie gl

w kalenicy, Pokiycie —

= budynek mieszkalny: 6,0 — 9.0 m od Srednie i
A i ! 0 : '
welciern. &0 poziomu ferenu przed gléwnym
blil‘.'i:'f’['!ﬂk gospodarezy: 4.0 — 6.0 m od Sredniego poziomu terenu przed glownym
WE|SCIen,
— hutdynek Tfkl“tr!ﬂf.{]' I indywidualnej; 3.0 - 7.0 m od éredniego poziomu terenu przed
glownym wejsciem,

mjustala si¢ usytuowanie glownej kalenicy bryly budynku mieszkalnego rownolegle do

frontowej nieprzekraczalnej linij zabudowy okreglonej na zataczniku graficznym do
niniejszej decyzji, '

n) ustala si¢ usytuowanie glownej kalenicy
frontowej nieprmkraczalm:j linii zabudo
niniejszej decyzji,

o)ustala sie usytuowanic glownej

bryty budynku gospodarczego réwnolegle do
wy okreslone] na zalaczniku graficznym do

kalenicy bryly budynku rekreacji indywidualnej
rownolegle do frontowej nieprzekraczalnej linii zabudowy okrelonej na zalaczniku
graficznym do ninicjszei decvzyi,

p) piwniczka ziemna:

- powierzchnia: 6.0 12,0 m?,

— dhugosé: 3,0 - 4,0 m,

— szerokos$é: 2.0 — 3,0 m,

wysokosé: nie wviej niz 2,50 m.

q) studnia wiasna:

— powierzchnia: 1,0 - 2.0 m?,

— pojemnosé: 1.0 - 4,0 m’,

— dlugosé: 1,0-1,50m,

- szerokosé: 1,0 - 1,50 m,

— wysokosé: 0,50 - 2,0 m,

~ glebokoscé: do 30,0 m,

— gredni roczny pobor wody: nie wigcej niz 5,0 m® na dobe,

r) zabrania si¢ budowy od strony drogi ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych
elementow betonowych, maksymalna wysokosé ogrodzenia od strony drogi 1,50 m,

§) zaleca sig stosowanie na elewacji koloréw jasnych i pastelowych,

t) przy projektowaniu inwestycji nalezy zachowaé obow ijzujgce przepisy Prawa
budowlanego — ustawa z dnia 7 lipca 1994r. (tj. Dz, U. 22025, poz. 418 ze zm.) oraz
ustalenia rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadacé budynki i ich usytuowanie (Dz. L.
z 2022 r., poz. 1225 ze zm.);

u) projektowana studnia wlasna:

— w przypadku zwyklego korzystania z wod, w ilosei
5,0 m*/dobe. z ujeé o glebokosci do 30,0 m -~ uzy
nie jest wymagane,

W przypadku korzystania z wod w  ilogc]

5.0 m3r'dnh¢, Z lljt?i: O g}@}mkggcl

wodnapraﬁmegu Jest abowigzkowe,

= _ZB‘«{d_ﬂiﬁ Z art. 389 pkt | ustawy, 2 art, 35 ust. 3 pkt 1. w przypadku przekroczenia
ilosci czerpanej wody wiasciwej d

la zwyklego korzystania z wod (5,0 m? na dobe)

srodrocznie nieprzekraczajace]
skanie pozwolenia wodnoprawnego

srodrocznie nieprzekrauzajch
powyze] 30.0 m - uzyskanie pozwolenia

2



uzyskanie
R on odatkow

V)W ramach i e s wodnoprawnegs na uslugi wodne jest
: Wyklego ko i
scieky ; ; FZysiania wind - i
et s i, S e imos <
w)zakaz lokalimcgc?in:ﬂ : il;:ie art. 394 Ustawy Prawe wp;::mi wymagd 7@
SN zamierzen budowlanycl . -
0 ustaleniu luksah,acj: stralegicznej ﬂi':.ﬂh 1;;;:13:?17; WT do kmrcﬁo dﬁiﬁ
. ust. Lo [ s = |II'|HE : rzesylowe). O
trategicznych i i o dhia 24 Tipea 2015 . o proygotowaniu 1 realizaci

ustanowiony zostal zakaz, o Ktbry l:im?i przesylowych (Dz. U. 2 2024 1. poz 555

stinowy inaczej;
4. ustalenia dotyeruce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
2) preedmivtowy teren nic jesi poloZony w eranie -
: 3 OV W opranicac v obj ' 1 o
Lo g 4 ach obszardw objetyeh formami wehrony

b) inwestycja musi byé zgadna 2 Procpisami Ustawy 7z dnia 27 kwietna 2001r. Prawo
EJEh[‘(iI‘I?: srocdownska 'L“ Deli. ¢ 2,;}24? puz. 54 7e AR : T |
<) W czasie realizag)i inwestyvo)y oraz podezas ehsploatacyi inwestycji nalezy zapobiegad
I precciwdzatac smianom powierzehni ziemi poprees nicdopuszezenie do niszezenia
il uszkadeania jej powisrzahing, ruchoravstne preebsstaleanie j¢ budowy w wyniku
shladowania odpsdaw was odprowadzania scickéw;
. ustalenin dotyezace ochiony dzcdziciwa kulturowepe | zabvikdw oraz dobr kultory
wspHICzesne|:
a) inwestveia mie bedoe realizowans w suefie ochirony kenserwatorskic) stanowisk
archeclogicanyeh ujgty ch w wojewadzkie) ewidencit zabythow,
b} w prrvpadks odkrycia w trakers robot budow lanyeh Tub zemnyeh sreedmiotu, co do
&Es.'::e:;.-s isinigle preypussozenie. #o¢ jest zobyikiem nalezy  posigpowal q,odmt
v warunkami wynksjacymi 2 an 32 ust. | ooz ani. 113 usi, 13 -?-”‘“"““'»*"‘_&.E z dnia 23 fipea
3003 1. ¢ ochronic zebyikow | oplece nad zabytkemi (13 Dzl 2 2124 1 pex 1292 ze
71T M : et o o
6. ustalenia dotyezace obsiug) w zakresic Lfﬂtmnikﬂ::_]ﬁ i nirasiikiury 1f:£hail:ff:?1!ﬂ.:_t. o
a) dostep Jnln_'il'«..-;:': publiczng) - 2 drogl gminng) o m t‘\'-'li_i d‘ﬂ'dﬁl_i .i.{f{‘: P':‘PT?I-;’:-‘_"?“*"-
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ENEA Operator sp. 2 0.0. Oddzial Dystrvbucy Poznan Pila 11082026
Rejon Drystrybucy: Pila
ul. Poznanska 34
04-920 Pila

tel. 61 850 40 €0

Warunki przylaczenia
do sieci elektroenergetyczonej ENEA Operator sp. 7 0.0,

Charakter 1 lokalizacja obiekms / lokalu

Dom jednorodzinny, Gebiczin. . dz. nr 145/13
wannki dotyeza przyvlaczenia obiektu projektowanego
z moca przylaczeniowa 20 KW

na napieci 0,4 KV

zakwalifikowanego do V grupy prevlgczeniowe;

I. MIEJSCE PREZYEACZENIA:
Projektowane zlacze kablowo-pomiarowe ZK1x-1P,
Lasieg stacji 07-2555 Gebiczyn 1. pole mr- 1.
I RODZAJIPOLACZENIA 7 SIECIA ORAZ ZAKRES NIEZBEDNYCH ZMIAN W SIECT
1. w zakresie dotyezacym budowy przvlacza ENEA Operator sp 7 0.0
W granicy dzialki, od strony wlicy (drogi) ustawi< ztacze kablowo-pomiarowe ZK1x-1F.
? w zakresie doryezgoym mezbednych znuan w siect ENEA Operator sp. z 0.0
Pobudowac prevlacze kablowe nn-04 KV ze zhacza kablowo-pomiarewego ZK1x-1P or 0191191 kablem o
przekroju 150 mm?2.
3. w zakresie detyczacym urzadzen podriotu previgezane po:
Przygotowac miejsce do zabudoewy walnostojacego zlacza Kablowo-pomiarowego.
Z projekiowanego zlacza kablowo-pomiarowego wikonac instalacje odbiorcza.
. MIEJSCE DOSTARCZANIA ENERGII ELEKTRYCZNEL
Zaciski na listwie zaciskowej w zlaczu kablowo-pomiarowym w kierunku instalacji pedmistu
przvlaczanego.
Aiejsce dostarczania energii elektrycznej stanowi jednoczeinie miejsce rozgraniczenia wlasnosci sieci i
instalacji.
[V MIEJSCE ZAINSTALOWANIA UKLEADU POMIAROWO-ROZLICZENIOWEGO:
Projektowane zlacze kablowo-pomiarowe ZK1x-1P,
V WYMAGANIA DOTYCZACE UKLADU POMIAROWO-ROZLICZENIOWEGO:!
Nalezv zainstalowac uklad. kKtory skladaf sie bedzie z:
trajfazawego. dwustrefowego, licznika energii czynnej
Wisosikie urzndzenia do ulkladu pomiarowego wiacznie nalezy przystosowac do plombowania.
VI, RODZAJ I USYTUOWANIE ZABEZPIECZEN:
Glowne: 3 x 50 A,
Przedlicrmikowe: 3 x 32 A,
Usytuowane w projektowanym zlaczu kablowo-pomiarowym ZKIx-1P.
VI WYMAGANY STOPIEN SKOMPENSOWANIA MOCY BIERNET:
Energia elektrvezna winna byvc pobierana przy wspolezyoniku mocy odpowiadajacym 4g ¢ = 0.4,
VIII. DANE [ INFORMACJE DOTYCZACE SIECI DLA DOBORU SYSTEMU OCHRONY OD PORAZEN:
Zasilajaca sied niskiego napiecia pracoje w akladzie TN-C, w instalacji odbiorczej nalezy zastosowac
odpowiedni dla tego ukladu system i urzadzenia ochrony przeciwporaieniowej
IX. SCHEMAT ELEEKTRYCZNY W ZALACZENIU {dla podmiotow dotyczacych I1 1 IIT gr przylaczeniowey)
X. UWAGI DODATKOWE:
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Instalacie wewnetrzna nalezy wykonac zgodnte z wymagamami Rozporzadzenia Ministra Infrastrukmury z dnia
12.04.2002 £ w sprawie . warunkow techmseznych. jaksm powinny odpowiadac budynki 11ch usyowante” (Dz U,
2002 nr 75 poz. 690).

Instalowane urzadzenia powmny spelnia¢ wymagania nerm oraz posiadac odpowiednie atesty. Przylaczane wrzadzenia
powinny posiada¢ wymagang odpormosé na zaburzema elektromagnetycine oraz powinny byve tak skonstruowane. aby
nie wywolywaly w swoim érodowisku zaburzen elektromagnetycznych o wanosciach przekraczajacych odpomoic na
te zaburzenia innych wzadzen wystepujacych w tym sredowisku.

3. Zrealizowanie zasilania na podstawie przedmiotowych warunkow przylaczema stanowic bedzie podstawe do zawarcia
w umowie o swiadezenie ushig dystrvbucji lub umowie kompleksowe) standardowych parametrow jakosciowych
energii elektryczne) w zakresie odchylen czestotliwosci 1 napiecia. odksztalcenia napiecia. zawartosc poszczegolnveh
harmonicznych, wskaznika dlugookresowego mugotania swiatla, czasu trwania jednorazowe) przevwy nieplanowane) 1
planowane) oraz czasu trwama przerw nieplanowanycl 1 planowanych w ciagu roku zgodnych z przepisarm

obowiazujacego prawa.
4, Podstawe do rozpoczecia realizacyi prac projektowych 1 budowlano - montazowych vjetych w nmiejszych wamnkach

stanowi umowa o przviaczenze

5. Dokumentacja projekiowa w zakresie urzadzen ENEA Operator sp. z 0.0. opracowana na podstawie nimejszych
warunkow przylaczenia winna by¢ zgodna ze Standardami w sieci dystrybucyjne) ENEA Operator sp. z 0.0.. kiore 53
publikowane na stronie mteruetowe] Spolks. www.operator enea pl. Do przedkladanych do uzgodnienia dokumentacy
projektowvch nalezy dolaczye oswiadczenie projektanta o zgodnosc przyjerych rozwizzan ze Standardama w sieci
dystrybucyjnej ENEA Operator sp z 0.0. ze wskazaniem eweafualnych odstepstw, dopuszczonych wg zasad
okreslonych w tych Standardach.

ke

[

Daia waznosci warunkew przylaczenia: rok od daty ich dor¢czenia.
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